- projekt planu — ponowne wylozenie

Uchwala nr
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 2020r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — Kolonia pélnoc.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.) oraz uchwaty nr
VI1/52/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Kolonia pétnoc, a takze po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwata nr
XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Kolonia potnoc.

2. Granicami opracowania objeto obszar ograniczony od pdéinocy i wschodu granicami
administracyjnymi miasta, od zachodu rzeka Bystrzyca i od potudnia ul. Szarych Szeregow.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu, s3:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ element, ktory dzigki swojej
formie koncentruje uwage obserwatoréw jako obiekt wyrozniajacy si¢ z otoczenia swoja
wysokoscia, wielkoscig, ksztaltem, stanowigcy punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej
wzbogacajac jej kompozycje;

2) ciggu pieszo - rowerowym - nalezy przez to rozumie¢ tras¢ przeznaczong dla ruchu
pieszych i rowerdw orientacyjnie wyznaczong na rysunku planu.

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci

dachu mniejszym od 12° oraz przekrycia krzywiznowe;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktére rozgraniczaja tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu, wzdhuz ktéorych sg juz potozone lub moga by¢
zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéw;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu, wzdluz ktérych sa juz potozone lub musza by¢ zlokalizowane
zewnetrzne $ciany frontowe budynkow;




7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego (tekst uchwaty + rysunek planu);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie

czynny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie

zewngtrznym $cian parteru budynku, bez uwzgledniania obrysow schodow wejsciowych,

pochylni, tarasoéw;

przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie

w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas

realizacji planu bedzie dominujacg forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki

budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigce] niz jedno

przeznaczenie, nalezy przez to rozumieC, ze przeznaczenia podstawowe moga bycé

realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan

szczegblowych;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, traktowane, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane

indywidualnie dla kazdego terenu;

przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach

kazdego terenu dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego:

a) urzadzenia budowlane,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciaggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, drogi
rowerowe,

d) parkingi, dojscia, dojazdy,

e) garaze, budynki gospodarcze,

f) zielen urzadzona,

g) szalety,

h) obiekty matej architektury,

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne,
schody, boiska sportowe, korty tenisowe.

Ww. elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,

funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego i1 dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu  liniami

rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym oraz cyfrowym;

ushugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane

w budynki wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujace nastepujace dzialalnosci

z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych,

opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu: zaktad

szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski,

fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu,

solaria, gabinety masazu, itp;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy

iloraz sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce

budowlanej do powierzchni tej dziatki;

wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong cze$¢ terenu, na

ktorej obowigzujg inne ustalenia niz na pozostatej czgsci terenu;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, na ktorej znajduje sie

najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od

sredniej rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub

najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego budynkiem mierzong

w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu jego usytuowania.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:
drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi
zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggéw pieszych, drég rowerowych, parkingow,
Zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;
drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
ogolnodostepnej drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie:
ciggdbw pieszych, drog rowerowych, parkingdw, zieleni urzadzonej i obiektoéw matej
architektury;
obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych dziatalnosci produkcyjnej, sktadowe;,
magazynowej, wraz z towarzyszacymi obiektami biurowymi, socjalnymi oraz
przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
ogrody dzialkowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
i uzytkowanie zgodne z definicja rodzinnych ogrodow dziatkowych zawartg
w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie:
urzadzen budowlanych, parkingéw, dréog wewngtrznych, ciaggdw pieszych 1 drog
rowerowych, zieleni urzadzonej;
tereny rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ tereny wykorzystywane do produkcji
ro$linnej, ogrodniczej lub sadowniczej;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich
budynkoéw, zgodnie z definicja zabudowy jednorodzinnej zawarta W przepisach
odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen
budowlanych, parkingdw, ciagow pieszych, zieleni urzadzonej, obiektéw matej
architektury, budowli terenowych;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu takich
budynkow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych 1 drog
rowerowych, parkingéw, garazy 1 budynkoéw gospodarczych, zieleni urzadzone;,
obiektow malej architektury, budowli terenowych;
zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw stuzacych dziatalnosci uslugowej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, z wykluczeniem:

a) dziatalnos$ci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,

b) obstugi transportu,

c) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

d) obstugi i napraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych

1 wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

e) demontazu pojazdow,

f) kamieniarstwa,

g) myjni samochodowych,

h) stacji paliw,

i) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,

J) salonéw gier i kasyn,

chyba, ze przepisy szczegdlowe niniejszego planu stanowia inaczej;

9) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje

roznych form zieleni uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciaggdw pieszych, drog
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rowerowych, ciaggéw pieszo-jezdnych, szaletow, budowli terenowych i obiektow malej
architektury;

10) wody powierzchniowe $rédladowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych

zlokalizowane sg koryta ciekéw i zbiornikoéw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
4) U —tereny zabudowy ustugowe;j;
5) U,P —tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
7) ZD —tereny ogrodoéw dziatkowych;
8) R,ZD - tereny rolnicze, tereny ogrodow dziatkowych;
9) ZL —tereny laséw;
10) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
11) KD - tereny drog publicznych:
a) KDGP — gtownych ruchu przyspieszonego,
b) KDL - lokalnych,
c) KDD - dojazdowych;
12) KDW - tereny drog wewnetrznych
13) KPj — teren ciggu pieszo - jezdnego.

2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw wyrazone Symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegolne tereny;,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach
zagospodarowania;

3) budynki mieszkalne obj¢te nakazem zachowania;

4) wydzielenie wewnetrzne A;

5) wydzielenie wewnetrzne B;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) granice obszaru objetego planem.

3. Oznaczenia o charakterze informacyjnym:

1) granice udokumentowanego ztoza kopalin ,,Niegoszow”;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%);
3) obszary, szczegélnego zagrozenia powodzig, miedzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym;
4) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%:;
5) obszary narazone na =zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;
6) granice strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
7) obszar do zagospodarowania w formie zieleni z zakazem zabudowy;
8) dystrybucyjne linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym;




9) orientacyjny przebieg ciaggu pieszo — rowerowego;

10) strefa rezerwowana dla ewentualnej lokalizacji odcinka kolei duzych predkosci;

11) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych oraz wymiar szerokosci
drog (w metrach);

12) granice administracyjne Miasta Swidnicy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace
wymagania:
1) uporzadkowanie zabudowy wzdtuz drog publicznych;
2) uporzadkowanie i komponowanie zieleni na terenach ustug, zieleni urzadzonej i drog
publicznych.

2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu; dla
terenow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac
odlegtosci od granic dzialek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow, za wyjatkiem
kontenerowych stacji transformatorowych;

4) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla,
ceramiczne i kamienne materiaty licowe, szkto, drewno, tupek;

5) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie
dwubarwnej (nie wliczajac kolorystyki cokotow), nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudowa;

7) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak:
dachowka, blachy dachowkowe, tupek w odcieniach szaro$ci, zgaszonej czerwieni, brazu
i terakoty, z uwzglednieniem zapiséw szczegotowych uchwaty;

8) zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych,
w formie obrazow, plakatow, teczy itp.;

9) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

10) dla budynkow w zabudowie bliZzniaczej w obrebie budynku nakaz stosowania:

a) jednakowej wysokosci budynkow,

b) jednakowej kolorystyki i materiatdow wykonczeniowych elewacji,

c) jednakowej kolorystyki i materiatow pokrycia dachu,

d) jednakowego uktadu i nachylenia gtownych potaci dachowych,

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podziatu oraz wielkosci okien
1 drzwi wejsciowych;

11) dla terenow 2.U, 3.U, 4.U, 5.U od strony przestrzeni publicznych nakaz stosowania
jednorodnej kolorystyki w zespole budynkow w obrgbie terenu, niekontrastujacej z
otaczajaca zabudowg oraz materiatow wykonczeniowych: tynk, ceramika, szkto;

12) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych plan dopuszcza ustugi
w formie lokali wbudowanych ustala si¢ zakaz ekspozycji towardw zwigzanych
z prowadzong dziatalnos$cia.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale

12 z nastepujacymi dopuszczeniami:
1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy,
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przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapow,
balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow
1 budowli, ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz
zabudowanej dzialki, wustala si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejgcego budynku nawet, gdy przekraczaja one
wielkos$ci wskazane w ustaleniach rozdziatu 12.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych, w zaleznosci od parametréw drogi,
formowac jako:
a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regularny, w jednakowych odleglosciach

miedzy drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywopltotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenach zieleni urzadzonej ZP (za wyjatkiem 1.ZP), zielen ksztattowa¢ w formie
swobodnie komponowanych uktadow;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1.ZP, zielen ksztattowa¢ w formie uktadow regularnych
zieleni wysokiej, niskiej i izolacyjnej;

4) zielen zroznicowac pod wzgledem wysokosci, pokroju i por kwitnienia.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wymoég zachowania wartoéci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w  Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenow MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow MW — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenow MNU — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,

d) dla terenéw U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy lub doméw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji,

e) dla terenow 1.ZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku
lokalizacji tej funkciji,

f) w przypadku przekroczenia ww. standardow na terenach oznaczonych: 1.ZP, 3.MN,
4.MN, 7.MN, 4.U, 5.U, 5,MNU i w budynkach bedacych w oddziatywaniu drogi
1.KDGP, ustala si¢ nakaz zastosowania ochrony biernej przed hatasem w odniesieniu
do terenow i budynkow.

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastepujgcych
zasad:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do
przepisow odrebnych,

b) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy
odrgbne,




C) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich
selektywnego zbierania,

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie
odpaddéw przez prowadzacego zbieranie odpadow,

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

3) odprowadzanie wod roztopowych i deszczowych z terenéw utwardzonych i parkingdow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna niec moze powodowa¢ ucigzliwosci dla
srodowiska 1 zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykraczaé¢ poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) na terenie oznaczonym symbolem U,P nie moga by¢ lokalizowane zaktady o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

7) w obrgbie przestrzeni publicznych wymog utrzymania istniejacej zieleni wysokiej
I niskiej.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami §4.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej ewidencji
zabytkoéw;

2) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz zabytki obszarowe wpisane do rejestru
lub ujete w ww. ewidencji zabytkow.

2. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych naleza tereny oznaczone symbolami: 1.ZP, KDGP,
KDL, KDD, KDW, KPj.

2. Dla ww. terenow przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej;
2) na danym terenie chodniki i place nalezy wykona¢ z jednorodnych materiatow.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W granicach planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktorych granice oznaczono na rysunku planu:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
1%;




b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;
C) obszary mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
ktorych granice oznaczono na rysunku planu;
3) obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub  zniszczenia walu
przeciwpowodziowego, ktorych granice oznaczono na rysunku planu;

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

1) nakaz stosowania przepiséw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo
wodne;

2) nakaz wyniesienia poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod powodziowych
1%:

3) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
istniejacych budynkow nakaz stosowania rozwigzan i technologii chronigcej obiekty
budowlane przed zalaniem i uszkodzeniem w wyniku dziatania dodatkowych obcigzen
W czasie powodzi;

4) na terenach ZD i R w przypadku informacji o powodzi nakaz zabezpieczenia przed
zalaniem i przemieszczaniem sig¢ obiektow takich jak altany, obiekty gospodarcze itp.;

5) zakaz budowy kondygnacji podziemnych;

6) zakaz zabudowy w migdzywalu rzeki, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzacych
ochronie przeciwpowodziowej.

3. Na rysunku planu wskazuje si¢ strefe 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,

w granicach ktorej ustala si¢:

1) ograniczenia i zakazy, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz obstugi komunikacyjnej poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1.KPj
nieruchomosci bezposrednio do niego przylegtych;

3) na terenach oznaczonych symbolem 2.U, 2MNU, 6.MNU, 8.MN. 10.MN, 11.MN,
W obszarze zawartym pomigdzy stopg watu przeciwpowodziowego, a Wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy, ustala si¢ zakaz kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
TOWOW.

§ 11. Obszar objety planem potozony jest czeSciowo w granicach udokumentowanego
ztoza kopalin pospolitych ,,Niegoszo6w”, w odniesieniu do ktorego obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 8
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: 700m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1300m?,

e) dla zabudowy ustugowej: 1000m?,




f) dla zabudowy ustlugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: 1000m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) powyzsze ustalenia nie dotycza nieruchomosci wydzielanych dla paséw drogowych oraz
terenow infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
§ 14. 1. Na terenie oznaczonym symbolem i numerem 11.MN, w granicach wyznaczonego
na rysunku obszaru do zagospodarowania w formie zieleni, ustala si¢ zakaz zabudowy.

2. Na terenach oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. W granicach planu przebiegaja nizej wymienione dystrybucyjne napowietrzne linie

elektroenergetyczne:

1) 110 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi w obu
kierunkach);

2) 20 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi w obu
kierunkach).

4.Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi:
1) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenow do wymagan przepiséw odrgbnych;
2) nie nalezy sadzi¢ drzew, krzewow i innej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczyc
3,00m w nastepujacych odlegtosciach:
a) 12,5 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu wysokiego napi¢cia;
b)6,00 m w obu Kierunkach od skrajnego przewodu $redniego napigcia;
) 1,00 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu niskiego napigcia.

5. W granicach, wyznaczonej na rysunku planu, strefy rezerwowanej dla ewentualnej

lokalizacji odcinka kolei duzych predkosci obowigzuje zakaz:

1) realizacji obiektow budowlanych, ktore w przysztosci wymagatyby usunigcia, przetozenia
lub przebudowy w zwigzku z budowg linii kolejowej; zakaz ten nie odnosi si¢ do budowy
1 modernizacji kolei oraz obiektow, sieci 1 urzadzen towarzyszacych;

2) sadzenia drzew.

6. Dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz w granicach strefy 50 m od
stopy walow przeciwpowodziowych obowigzujg ograniczenia i zakazy zabudowy
wymienione w §10.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) tereny drog publicznych:
a) KDGP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 35),
b) KDL — drogi lokalne,
¢) KDD - drogi dojazdowe;
2) tereny drog wewnetrznych KDW;
3) KPj — ciag pieszo — jezdny.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem: istniejagcymi i projektowanymi
drogami

3. Dla terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala sie szeroko$¢ zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
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1) 1.KDGP: droga gtowna ruchu przyspieszonego w liniach rozgraniczajacych o szerokosci
od 37,0 do 45,0 m;

2) 1.KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 12,0 do 25,0 m;

3) 2.KDL: droga lokalna o szerokosci pasa drogowego min. 10m - w liniach
rozgraniczajacych terenu w granicach Miasta 5m;

4) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;

5) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 12,0 m;

6) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;

7) 4.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

8) 5.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 16,0 m;

9) 6.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 12,0 do 27,0 m;

10) 1.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 9,0 m;

11) 2.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

12) 3.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 10 m;

13) 4. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

14) 1.KPj: ciag pieszo — jezdny w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 12 m.

4. Dla nowych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu,

a dopuszczonych ustaleniami planu ustala si¢:

1) drogi z jednostronnym wiaczeniem do istniejgcych ulic, nalezy zakonczy¢ placami do
zawracania samochodow o wymiarach jak dla drog dojazdowych wg. przepisow
odrebnych;

2) szerokos¢ drog wewngtrznych obstugujacych do 4 dziatek budowlanych — 6,00 m,
powyzej 4 dziatek od 8,00 m do 12,00 m.

5. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingdw, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie parkingéw na
powierzchniowych, wbudowanych w budynki, niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy, parkingow podziemnych z uwzglednieniem ustalen §10 ust.2;

2) ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikow
okreslonych ponizej; wykaz zawiera rodzaj zabudowy na dziatkach budowlanych, ilosci
miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp/ 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 1,5 mp/ 1 mieszkanie,

c) dla zabudowy ustugowe;j:

— biura i administracja - 1mp/50m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp,

— handel detaliczny - 1mp/40m? pow. sprzedazy, lecz nie mniej niz 1 mp,

— hotele - 1mp/30m? pow. uzytkowej lub 2-4 miejsc noclegowych, lecz nie mniej niz
1 mp,

— restauracje, kawiarnie, bary - 1mp/30m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp,

— pozostate - 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz
1 mp,

d) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw - 1mp/ 5 0séb zatrudnionych, lecz

nie mniej niz 2 mp;

3) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61,

d) w drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z przepisami

odrebnymi.




§ 16.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

2) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajagcych drog
i innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwo$ci wykorzystania terenu
w sposoOb okreslony w planie; dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 remonty oraz trwata adaptacje
wszystkich dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggoweyj;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 3

3) dla terenow potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig i w strefie 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego ustala si¢ nakaz wlgczenia do sieci wodociggowe;j;

4) wyposazenie w hydranty zewngtrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenow potozonych w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig i w strefie 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego ustala si¢ nakaz wiaczenia do sieci kanalizacyjne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub deszczowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu
o obowiazujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego;

2) lokalizacj¢ naziemnych zbiornikow na gaz ptynny propan — butan, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajnosci 1 ,,matej emisji" zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania przepisow odrgbnych i innych przepisow prawa miejscowego
dotyczacego ograniczen i zakazow w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci miejskiej.

7. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylgczeniem instalacji wykorzystujagcych energie
wiatru, w tym rowniez mikroinstalacji wiatrowych.

8. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace sieci elektroenergetycznej:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznyvh;
2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych kablowych;
3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od sieci
elektroenergetycznych.




9. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod
powierzchnig terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze planu
z wyjatkiem stupdw, wiez i masztow;

3) dla infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie slupow, wiez i masztow ustala si¢
lokalizacje w granicy terenu oznaczonego symbolem 5.ZP;

4) ustala sie, ze wysokos¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg
wsporcza nie moze przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegdlnych terendw;

5) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 12
Szczegolowe ustalenia planu:
przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu (wskaznik intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy,
geometria dachu, gabaryty obiektéw, linie zabudowy, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek budowlanych)

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN — 4. MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie blizniaczej;
2) nakaz lokalizacji na obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej od ulicy Krakowskiej
wylacznie budynkéw mieszkalnych;
3) nakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych wzdluz granicy dziatki, przy ktorej jest
juz potozona zabudowa blizniacza;
4) nakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odlegto$ci minimum
12 m od obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej od ul. Krakowskiej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: do 8,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 4,0 m;
9) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szerokoscig
elewacji frontowej 9 m;
10) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych: 2 w tym poddasze uzytkowe,
b)budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 1 kondygnacja;
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11) geometria dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych:
— dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia glownych potaci 35° - 45°,
— gloéwna kalenica rownolegta do obowigzujace;j linii zabudowy,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat:
— dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia gtownych potaci w granicach 20° - 30°,
— kalenica prostopadta lub rownolegta do linii zabudowy;
12) nakaz stosowania jednakowej wysokosci i geometrii dachu w zabudowie blizniaczej na
granicy dwoch dzialek.

3. Ustala si¢ zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:
1) nakaz zachowania gtownej bryly budynkéw mieszkalnych potozonych wzdhuz
ul. Willowej i oznaczonych na rysunku planu w zakresie:

a) szerokosci elewacji budynkow frontowych,

b) wysokosci budynkow,

C) geometrii potaci frontowej dachu oraz rodzaju pokrycia,

d) zachowania lub odtworzenia dachéwki w kolorze czerwonym;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg zapleczy budynkéw na nastepujacych zasadach:

a) nakaz realizacji rozbudowy wylgcznie wzdtuz granicy dziatki, przy ktorej usytuowana
jest zabudowa blizniacza,

b) rozbudowa w obrebie jednej dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ odleglosci 24m
od obowigzujacej linii zabudowy, za wyjatkiem nieruchomosci przylegtych do ulicy
Akacjowej, dla ktorych dopuszcza si¢ rozbudowe do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

C) szeroko$¢ czeSci rozbudowywanej nie moze przekroczyé szerokosci budynku
frontowego wigcej niz 3m,

d) wysoko$¢ cze$ci rozbudowywanej nie moze przekroczyé wysokosci Kalenicy
istniejacego budynku frontowego,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

f) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu w zabudowie blizniaczej na granicy
dwoch dziatek;

g) geometria dachu dla czesci rozbudowywane;j:

— ustala si¢ dach ptaski z attykg maskujgcg spadek dachu co najmniej od strony
elewacji frontowej,

— dla nieruchomosci przylegtych do ulicy Akacjowej, ustala si¢ dach ptaski z attyka
maskujacg spadek dachu od strony elewacji frontowej oraz od ul. Akacjowej,

— wysoko$¢ attyki nie moze przekracza¢ wysokosci gtownej kalenicy budynku
frontowego,

— dopuszcza si¢ dach jednospadowy w ukladzie symetrycznym wzgledem granicy
dziatki, przy ktorej potozona jest zabudowa blizniacza, o kacie nachylenia potaci
20°-30° i jednakowej wysokosci, jedynie w przypadku prowadzenia robot
budowlanych jednocze$nie w obu budynkach stanowigcych zabudowg blizniacza;

h) na terenie oznaczonym symbolem 3.MN ustala si¢ rozbudow¢ zwienczong dachem
ptaskim z attyka maskujaca spadek dachu od strony terenu 1.ZP o rownej wysokosci
dla catego segmentu zabudowy blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie elewacji wykonanej z drewnianych paneli
jedynie w przypadku realizacji na obu budynkach w zabudowie blizniaczej;

4. Mminimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?.

6. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.




§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 5.MN, 6.MN i 7.MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: do 8,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 5m;
6) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szerokoscig
elewacji frontowej 18m;
7) geometria dachu: dachy ptaskie;
8) gabaryty pojedynczego budynku gospodarczego i garazowego wyrazone maksymalng
szeroko$cig elewacji frontowej 9m;

3. Ustala si¢ zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

1) wysokos¢:

a) rozbudowa nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego,

b) nadbudowa zgodnie z ustaleniami ust 2;

2) geometria dachu dla cze$ci rozbudowywane;j:

a) ustala si¢ dach ptaski dla budynkéw pokrytych dachem ptaskim,

b) ustala si¢ dach symetryczny wielospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci w granicach od 25° do 40°, dla budynkow pokrytych dachem
wielospadowym lub dwuspadowym;

3) nakaz nawigzania do elewacji istniejagcego budynku w zakresie podziatow elewacii,
proporcji otworow okiennych i materiatbw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie
ulega catos$¢ budynku;

4) pozostate wskazniki zagospodarowania terenu jak w ust. 2.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

6. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 8. MN — 11.MN:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacje¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku jednorodzinnego: do 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazu, wiaty: do 6,0 m;
6) geometria dachu:
a)dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne
0 nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 30° — 45°,
b)dla budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat: dachy dwuspadowe lub ptaskie;
7) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szerokoscig
elewacji frontowej 25 m.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw:
1) wysokos¢:
a)rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego,
b)nadbudowa zgodnie z ustaleniami ust 2.

2) geometria dachu dla czesci rozbudowywanej — dach symetryczny wielospadowy lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gidéwnych potaci w granicach od 30° do 45°;

3) nakaz nawigzania do elewacji istnicjacego budynku w zakresie podziatow elewacii,
proporcji otworow okiennych i materiatbw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie
ulega catos¢ budynku;

4) pozostate wskazniki zagospodarowania terenu jak w ust.2.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800m?.

6. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
i w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia § 10 oraz
przepisy odrebne.

7. W celu umozliwienia dojazdu do walow przeciwpowodziowych, na terenie
oznaczonym symbolem 11.MN, w odleglosci 5m od stopy watu, ustala si¢ zakaz grodzenia
terenu.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 11.MN obowigzujg ustalenia § 14 ust.1.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne: ustugi towarzyszace.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku wielorodzinnego: do 12 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych: do 6m;
6) geometria dachu:
a) dla istniejacego budynku wielorodzinnego dach symetryczny wielospadowy
o nachyleniu do 40°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat dach dwuspadowy lub
czterospadowy, symetryczny o nachyleniu 30° — 45°;
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7) gabaryty pojedynczego budynku mieszkalnego wyrazone maksymalng szerokoscig
elewacji frontowej 22m;

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku:

1) wysokos¢:
a)rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego,
b)nadbudowy zgodnie z ustaleniami ust 2.

2) geometria dachu dla czes$ci rozbudowywanej - dach wielospadowy lub dwuspadowy
o kacie nachylenia gléwnych potaci w granicach od 25° do 45°,

3) nakaz nawigzania do elewacji istniejagcego budynku w zakresie podziatlow elewaci,
proporcji otworow okiennych i materiatow wykonczeniowych, chyba ze przebudowie
ulega catos¢ budynku;

4) pozostate wskazniki zagospodarowania terenu jak w ust.2.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1300 m?.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU, 3.MNU, 4.MNU,
5.MNU:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne: istniejagca zabudowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw jednorodzinnych i ustugowych: do 9,0 m,
b) budynku wielorodzinnego: 10,0 m,
¢) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 6,0 m;
6) geometria dachu:
a)dla budynkoéw mieszkalnych:

— dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne o nachyleniu 30° —
45°,

— dla trenow 1.MNU i 3.MNU uktad kalenicy rownolegty do drogi 1.KDL lub
prostopadty do bocznych granic dziatki budowlane;;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:

— dachy ptaskie gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem ptaskim,

— dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45, gdy
budynek o funkcji podstawowej jest kryty dachem wielospadowym Ilub
dwuspadowym;

7) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowe;j
20m.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

1) wysokos¢:
a)rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego,
b)nadbudowy zgodnie z ustaleniami ust 2.




2) geometria dachu dla czes$ci rozbudowywanej - dach wielospadowy lub dwuspadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci w granicach od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dach ptaski
gdy budynek o funkcji podstawowej jest kryty dachem ptaskim;

3) nakaz nawigzania do elewacji istnicjgcego budynku w zakresie podziatdéw elewacii,
proporcji otworow okiennych i materiatdw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie
ulega catos¢ budynku;

4) pozostale wskazniki zagospodarowania terenu jak w ust.2.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 700 m?.

6. Na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.MNU i 6.MNU.
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 9,0 m,
a)budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat do 6,0 m;
6) geometria dachu:
a) glc’c))wna potaé¢ dachu: dwuspadowa lub czterospadowa, symetryczna o nachyleniu 30°—
45°,
b) uktad kalenicy:
- dla terenu 6.MNU réwnolegty do drogi 1.KDL,
- dla terenu 2.MNU dowolny;
7) gabaryty pojedynczego budynku — nie ustala sie.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow:
1) wysokosc:
a)rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego,
b)nadbudowa zgodnie z ustaleniami ust 2;
2) geometria dachu dla czesci rozbudowywanej - dach wielospadowy lub dwuspadowy o
kacie nachylenia gtownych potaci w granicach od 30° do 45°
3) nakaz nawigzania do elewacji istniejagcego budynku w zakresie podziatlow elewacii,
proporcji otworéw okiennych 1 materialtow wykonczeniowych, chyba ze przebudowie
ulega catos¢ budynku;
4) pozostate wskazniki zagospodarowania terenu jak w ust.2.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.

6. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
i w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg ustalenia § 10 oraz
przepisy odrebne.




7. W celu umozliwienia dojazdu do waldow przeciwpowodziowych, na terenie
oznaczonym symbolem 6.MNU, w odlegtosci 5m od stopy watu, ustala si¢ zakaz grodzenia
terenu.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.U:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem dziatalnosci
zwigzane] ze sktadowaniem i magazynowania na odkrytych placach.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m;
6) geometria dachu:
a) glowna pota¢ dachu dwuspadowa o nachyleniu 20° — 30°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) gabaryty pojedynczego budynku — nie ustala sie.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkoéw zgodnie z ust.2.
4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

6. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2.U:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m;
6) gtéwna pota¢ dachu: dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu 20°- 45°;
7) gabaryty pojedynczego budynku — nie ustala sie.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow zgodnie z ust.2.
4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchna nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

6. W strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg ustalenia § 10 oraz
przepisy odrebne.

7. W celu umozliwienia dojazdu do watéw przeciwpowodziowych w odleglosci 5m od
stopy watu, ustala si¢ zakaz grodzenia terenu.




§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3.U:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalnoSci zwigzanej
z obsluga i naprawa pojazdéw mechanicznych, ustlugami blacharskimi, lakierniczymi
1 wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych;

2) dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali mieszkalnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m;
6) geometria dachu: dowolna;
7) gabaryty pojedynczego budynku — nie ustala sie.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow zgodnie z ust.2.
4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

6. Na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4.U:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem dziatalnosci
zwigzane] z obsluga 1 naprawa pojazdow mechanicznych, ustugami blacharskimi,
lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacje¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m;
6) gtowna potaé dachu: dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu 30° — 45°;
7) gabaryty pojedynczego budynku — nie ustala sig.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow zgodnie z ust.2.
4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?,

6. Na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5.U

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m;
6) geometria dachu: dach ptaski;
7) gabaryty pojedynczego budynku — nie ustala sie.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw zgodnie z ust.2.
4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

6. Na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.U,P.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustlugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow;
2) w zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dziatalnosci zwigzane z:
a) logistyka, handlem hurtowym,
b) obstuga i naprawg pojazdow mechanicznych, ustugami blacharskimi, lakierniczymi
i wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie dowolnej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 1,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m;
7) gtéwna potaé dachu: dwuspadowa lub wielospadowa o nachyleniu 20°—45° ; dopuszcza sic
dachy ptaskie;
8) gabaryty pojedynczego budynku — nie ustala sie.

3. Zasady rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow zgodnie z ust.2.
4. Minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000 m?.

6. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli w formie przestrzennych akcentow urbanistycznych nie
wyzszych niz 8m w wydzieleniu wewngetrznym oznaczonym symbolem A

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli w formie przestrzennych elementéw nie wyzszych niz
4,5m w wydzieleniu wewnetrznym oznaczanym symbolem B.

3. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 2.ZP do 7.ZP.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczalne:
a) tereny rolnicze,
b) na ternie 5.ZP dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej (stacja bazowa
telefonii komorkowej).

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) wysokos¢ stacji bazowej telefonii komorkowej: 56,0 m.

3. Na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
I w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg ustalenia § 10 oraz
przepisy odrebne.

§ 32. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1.ZD —2.ZD:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;
2) dopuszczalne:parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85%.

3. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.R,ZD - 3.R,ZD.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze, tereny ogrodow dziatkowych;
2) dopuszczalne: parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
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3. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZL - 4.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala
sig.

4. Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
I w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia § 10 oraz
przepisy odrebne.

§ 35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS - 4.WS.

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala

sig.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 36. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ...cceeveieeniinnnnnnnn.
Rady Miejskiej w Swidnicy
Zdnia ceveneeienennininnenenne,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — Kolonia péinoc.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2020.293 z pozn. zm.), Rada Miejska w Swidnicy w dniu 29 marca 2019 r.,
podjeta Uchwale Nr VI/52/19 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana,
przez Prezydenta Miasta Swidnicy zgodno$é przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalenia planu nie
naruszaja ustalen studium zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
3 lipca 2009 .

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w hiniejszym

uzasadnieniu przedstawiono:

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. L ust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono, ze
glownym przeznaczeniem sa tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z komunikacja oraz tereny
rolne i zielni.

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane do istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej. Na terenach, na
ktérych wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wprowadzono ograniczenia
wynikajace z ustawy prawo wodne. Wprowadzono rowniez W zachodniej czesci terenu objgtego
planem pas zieleni urzadzonej o szerokosci 50 m wzdtuz watéow przeciwpowodziowych. Na
terenach oznaczonych symbolem 11.MN w potnocnej czgéci terenu wprowadzono obszar do
zagospodarowania w formie zieleni z zakazem zabudowy, co wynikalo z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia tego
terenu w studium jako ZD.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych ustalono:

— wymoég zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych; w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sklasyfikowano tereny do poszczegdlnych klas standardu akustycznego zgodnie z art. 114.1
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

— w przypadku przekroczenia ww. standardow na terenach oznaczonych: 1.ZP, 3.MN, 4.MN,
7.MN, 4.U, 5.U, 5.MNU i w budynkach b¢dacych w oddziatywaniu drogi 1.KDGP, ustala si¢
nakaz zastosowania ochrony biernej przed hatasem w odniesieniu do terenéw i budynkéw;

— gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:
dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow
odrebnych; lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okre§la¢é w oparciu
o przepisy odrebne; w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzgledniaé
mozliwo$¢ ich selektywnego zbierania; zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc
przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez prowadzacego zbieranie
odpadoéw; zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie
odpadow;
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— odprowadzanie wod roztopowych i deszczowych z terenow utwardzonych i parkingéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

— prowadzona dziatalno$¢ ushugowa i produkcyjna nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza
granice¢ dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

— na terenie oznaczonym symbolem U,P nie moga by¢ lokalizowane zaktady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

— w obrebie przestrzeni publicznych wymdg utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i niskie;j.
Obszar objety planem potozony jest czeSciowo w granicach udokumentowanego ztoza kopalin
,,Niegoszow”, w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

Obszar objety planem polozony jest czeSciowo w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig, w odniesieniu do ktérych obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszego

planu.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej stwierdzono, ze w granicach terenu objetego planem nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Nie wystepuja rowniez zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz zabytki obszarowe
wpisane do rejestru lub ujete w ww. ewidencji zabytkéw. Postepowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetlnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla oséb niepelnosprawnych
zapewniono mozliwo$¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

6) W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu
obszaru Swidnicy — Koloni Pétnoc, ze wzgledu na uwarunkowania:

— koniecznos$¢ porzadkowania tadu przestrzennego w tej czgsci miasta;

— kontynuacje istniejgcej zabudowy z mozliwosci przytaczenia do sieci infrastruktury
technicznej;

— dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie droég lokalnych i dojazdowych, powigzanych
z droga krajowa.

7) W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami:
gminnymi, skarbu panstwa, oséb fizycznych, spotdzielni produkeyjnych i spotek handlowych.
W przeznaczeniu terenow uwzgledniono istniejace podziaty geodezyjne i wtasnosci.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego ustalono, ze do przestrzeni publicznych beda zaliczone
tereny oznaczone symbolami: 1.ZP, KDGP, KDL, KDD, KPj, KDW. Wprowadzono réwniez
zasady ochrony zieleni urzadzonej oraz mozliwos¢ realizacji ciagéw pieszych i rowerowych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosdci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz warunkow budowy, rozbudowy,
przebudowy sieci uzbrojenia technicznego.

Wprowadzono ustalenia szczegdtowe w zakresie: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,

dotyczace sieci elektroenergetycznej oraz telekomunikacji.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace

Z przepisow odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystagpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzgdu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane
wymagania wynikajagce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
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srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;j.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celéw zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz
infrastruktury technicznej.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyl interes publiczny i interesy prawne.

Podjecie prac nad planem wynikato z potrzeb wlasnych miasta w zakresie porzadkowania fadu
przestrzennego oraz z uwagi na potrzebe konsekwentnego prowadzenia polityki okreslonej w studium.
Dla terenu objetego planem na przestrzeni ostatnich lat zostato wydanych ok. 40 decyzji o warunkach
zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego, co wskazuje na duza aktywnos$¢ inwestycyjna
na tym terenie. Dalsza polityka przestrzenna nie powinna by¢ prowadzona na bazie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy. Przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
potwierdzity zasadno$¢ opracowania planu miejscowego.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaty nizej wymienione wymagania dotyczace

tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do drog publicznych, w tym drogi gtownej krajowej
poprzez obstuge z drég klas nizszych. Istniejaca i nowa zabudowa zostala zaplanowana z
uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do istniejacych drog publicznych. Natomiast
wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi wewngtrzne powigzane z uktadem drog
publicznych.

2) Istniejaca i nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu poprzez zapewnienie dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym
mozliwos$ci korzystania z transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacych budowe chodnikéw i poboczy.

4)Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej miasta Swidnica.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez
Rade Miejska w Swidnicy w dniu 30 wrzesnia 2014r. uchwatg nr XLIV/517/14 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica oraz
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 12.10.2020 r. do 03.11.2020 r. z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 20.11.2020 r. W
dniu 28.10.2020 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego nie wptyngty zadne uwagi.

W zwiazku z aktualizacja map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, ktore zostaty
podane do publicznej wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie informacji publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, zachodzi obowiazek ponowienia procedury dotyczacej
uzgodnienia projektu planu. W zwiazku z powyzszym przedtozono Regionalnemu Zarzadowi
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu skorygowany projekt planu do ponownego uzgodnienia. Decyzja
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Nr 165/RPP/M-1763/2020 z dnia 3 grudnia 2020 r. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu uzgodnit pozytywnie
projekt planu. Z uwagi na zmieniony sposob zagospodarowania, wynikajacy z nowych zasiggow
zagrozenia powodziowego, projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od r. Wdniu . zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W prasie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Prezydenta Miasta Swidnicy o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego z
mozliwos$cig sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska. Do publicznej
wiadomosci podano jw. ogloszenie / obwieszczenie Prezydenta Miasta Swidnicy o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu z mozliwoscig sktadania uwag i wnioskow do opracowania.
Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa.
— Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko zostaly uwzglednione w projekcie

planu.
— Zgloszone uwagi, wnioski.

W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wplynely uwagi z zakresu

ochrony $rodowiska.
— Opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 1 58.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swidnicy.

— opinia pozytywna z dnia 7 lipca 2020 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
— opinia pozytywna z dnia 3 lipca 2020 r. r.
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