Zalgcznik

do uchwaly nr XX1V/293/13
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 15 lutego 2013r.

2.4. Podprogram 2A i 2B Lokalnego Programu Rewitali  zacji
- tereny powojskowe i poprzemystowe

2.4.1.Rys historyczny obszary powojskowe

Stacjonujace na terenie miasta Swidnicy wojska radzieckie wchodzity w skiad
Poinocnej Grupy Wojsk i zajmowaly nastepujgce grunty i obiekty poniemieckich
jednostek wojskowych, tj.

,Czerwone Koszary” — potozone u zbiegu ul. Armii Krajowej i Walbrzyskiej,

z charakterystycznymi budynkami z czerwonej cegty, pochodzacymi z 1896r.,

- ,Biale Koszary” potozone pomiedzy ulicami Zamenhofa, Armii Krajowej

i M. Sktodowskiej Curie,

— Koszary przy ul. Gdynskiej.

Bezposrednio po zakonczeniu dziatan wojennych wojska radzieckie zajety wiekszos¢
obiektow przemystowych miasta, a takze wiele budynkow mieszkalnych. Do 1956
roku status prawny przebywania wojsk radzickich w Polsce nie byt okreslony. W dniu
17 grudnia 1956r., po powotaniu Uktadu Warszawskiego, pomiedzy Rzadem PRL,
arzagdem ZSRR zostala podpisana umowa o statucie i warunkach czasowego
stacjonowania wojsk radzieckich. W latach 1956-1958 przeprowadzono
inwentaryzacje zajmowanych obiektow. Oprocz wyzej wymienionych zespotow
koszarowych w zasiegu uzytkowania wojsk radzieckich znajdowaty sie: kompleksy
zabudowy mieszkalno-szkolnej przy ul. Watbrzyskiej, Dom Oficera przy ul. Pionieréw,
zespot szpitalny przy ul. Saperow oraz wielorodzinne budynki mieszkalne
zlokalizowane gtownie w rejonie szpitala, ul. Rycerskiej i Armii Krajowej.

Do 1985r. wiladze miasta Swidnicy odzyskaly cze$é terendw
niezabudowanych pod nowg zabudowe, tj. teren poligonu przy ul. Zamenhofa, na
ktorym wybudowane Osiedle Miodych oraz teren pod zabudowe jednorodzinng przy
ul. Jesiennej, Czwartakbw i Polnej Drodze oraz teren ,prochowni” przy

ul. Esperantystéw, w zwigzku z powstajacym w sgsiedztwie Osiedlem Zawiszow.



W 1986r. zapadta decyzja o dyslokacji do Swidnicy dowédztwa Péinocne;
Grupy Wojsk Armii Radzieckiej, co spowodowato znaczacy wzrost pracownikéw
administracyjno-sztabowych wymagajgcych zakwaterowania. Niezbedna stala sie
budowa nowych budynkéw. W Swidnicy wybudowano tzw. ,Leningrady”,
dziesie¢ w rejonie ul. Walbrzyskiej i Polnej Drogi, po jednym przy ul. Glowackiego
I ul. Parkowej oraz dwa przy ul. M. Sktodowskiej Curie. Wybudowano budynek
mieszkalny przy ul. Kosciuszki oraz dwa budynki przy ul. Jalowcowej. Wszystkie
tereny koszarowe oraz mieszkaniowe przy ul. Watbrzyskiej, Armii Krajowej, a takze
dzielnica willowa oddzielone byly, od pozostatej czesci miasta, wysokimi
ogrodzeniami, bramami i szlabanami.

Oficjalne wycofanie wojsk radzieckich ze Swidnicy rozpoczelo sie 16
pazdziernika 1990r. i zakonhczyto sie 21 listopada 1991r.

Swidnica stata sie pierwszym miastem w Polsce, z ktérego wycofane zostaty
wojska radzieckie. Rozpoczat sie proces zagospodarowywania przejetego majatku,
adaptacji do nowych funkcji oraz wigczenia terenéw do uktadu komunikacyjnego

I sieci miejskiej.



Lokalizacje kompleksow powojskowych prezentuje ponizsza mapka.
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Rysunek 1. Tereny powojskowe.



2.4.2. Zagospodarowanie mienia powojskowego

W roku 1992 Swidnica przejeta po wojskach Federacji Rosyjskiej 199
obiektow rozlokowanych na obszarze o powierzchni 63 hektaréw i zgrupowanych w
pieciu kompleksach: cztery kompleksy koszarowe oraz domy jedno i dwurodzinne
uzytkowane przez oficerow. Przejeto tacznie 78 budynkéw mieszkalnych w tym 42
wille. Przejecie terenow i obiektow od wojsk rosyjskich nastepowato przez Rzgdowa
Administracje Ogoélna, a w przypadku Swidnicy przez Urzad Rejonowy.

W skutek likwidacji i wyprowadzenia jednostek wojskowych ze Swidnicy
powstaly w granicach miasta problemowe obszary powojskowe, niefunkcjonujgce
w strukturze przestrzennej miasta. Sytuacja ta wymusita podjecie dziatan
rewitalizacyjnych.

Strona polska nie posiadata zadnych inwentaryzacji, ani pomiaréw
geodezyjnych, na podstawie, ktérych mozna by bylo dokonywac¢ przejecia.
Dokumentacja posiadana przez strone rosyjskg byta szczatkowa. Przejecie kazdego
obiektu nastepowatlo na podstawie sporzgadzanego protokotu, ktory zawierat opis
stanu technicznego obiektow.

Budynki te nie spetnialy norm prawa budowlanego — posiadaly wadliwe
konstrukcje, azbestowe elementy konstrukcji, zniszczone i uszkodzone instalacje
elektryczne, gazowe i sanitarne. Ponadto teren wokot stacji paliw byt skazony
produktami ropopochodnymi. W roku 1992 podjeto decyzje o zagospodarowaniu tych
obiektow.

Budynki mieszkalne nadajgce sie do uzytku przekazane zostaly
nowopowstatym 9 spotdzielniom mieszkaniowym. Budynki nadajgce sie na
dziatalno$¢ gospodarczg zostaly wydzierzawione Ilub sprzedane podmiotom
gospodarczym. Niektore budynki zostaly wykorzystane na cele edukacyjne -
| Liceum Ogolnoksztatcgce.

Zespot obiektéw przy ul. Watbrzyskiej (Szkota Podstawowa nr 8) petnigcych
funkcje szkoly wojskowej czesciowo zaadaptowano na potrzeby szkolnictwa
podstawowego. Pozostate dwa obiekty ze wzgledu na ograniczone fundusze wiadz
samorzadowych i braku mozliwosci dalszego inwestowania przekazano na potrzeby

Ko$ciota Katolickiego.



W chwili obecnej obiekty przejete w latach 90. nie spetniajg obowigzujgcych
norm prawnych, technicznych i wymagajg znacznych naktaddéw finansowych w celu
ich przystosowania do petnienia okreslonych funkciji

Dziatania podjete przez wiladze miasta na poczatku lat 90. pozwolity na
uporzadkowanie terendw powojskowych oraz uregulowanie ich sytuacji prawnej. Dla
terenéw tych stworzone zostaty Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego
umozliwiajgce dalsze inwestowanie.

Pomimo sprawnego zagospodarowania obiektéow kubaturowych wiadze
lokalne nadal borykajg sie z niezagospodarowang przestrzenig publiczng na
obszarach powojskowych.

Od chwili przejecia mienia po wojskach i zasiedlenia obiektoéw, na przestrzeni
lat uksztattowata sie w mieszkancach wiez terytorialna utozsamiajgca ich z miejscem
zamieszkania i otoczeniem, w jakim zyjga. Ma to wpltyw na potrzebe rewitalizacji

terenu w celu polepszenia warunkoéw zycia mieszkancow.

2.4.3. Zagospodarowanie obszarow poprzemystowych

Szczegllny rodzaj przestrzeni wymagajacej rewitalizacji stanowig tereny
poprzemystowe. Z punktu widzenia ich genezy i cech fizycznych wyznaczono obszar,
ktory przestat by¢ miejscem produkcji przemystowej. Jednak skala problemu terenow
poprzemystowych jest duza i trudna do precyzyjnego okreslenia.

Tym, co wyrdznia tg przestrzen jest utrata dotychczas petnionej funkcji
I wylgczenie je] znaczne] czesci z uzytkowania. Pojawienie sie stref
poprzemystowych jest wynikiem szerokich procesow zmian gospodarczych, w tym
upadku pewnych branz i przedsiebiorstw.

Specyfika rewitalizacji obszaréw poprzemystowych wyraza sie, miedzy innymi
w odmiennej konfiguracji interesariuszy i ich wzajemnych relacji: mieszkancy,
wiasciciele terenu, wtadze lokalne oraz potencjalni inwestorzy (nowi uzytkownicy).
W odréznieniu do dzielnic mieszkaniowych o duzym zageszczeniu ludnosci
omawiany teren zamieszkuje niewielka grupa osob, zatem powstate relacje nie sg
tak trwate i silne, aby dla niej to miejsce bylto ,przestrzenig wiasng”.

W zwigzku z powyzszym brakuje interesariuszy, ktérych przestrzeni zyciowej
dotyczy¢ ma proces rewitalizacji, tym samym brak podmiotow, ktére aktywnie
uczestniczg w dziataniach rewitalizacyjnych. W tej sytuacji podmiotem inicjujgcym

dziatania rewitalizacyjne sg jedynie wiadze lokalne.



Wiadze miasta dgzg do przywrécenia do zycia bezuzyteczne dzis tereny
poprzemystowe. Podejmujg dziatania zachecajgce inwestoréw do lokowania swoich
firm w odpowiednio zmodernizowanych starych obiektach.

Dziatania wiadz lokalnych w kierunku zagospodarowania obszarow
poprzemystowych w Swidnicy odniosty skutek jednak pozostaly strefy, ktore ze
wzgledu na brak funduszy nie zostaty przystosowane do nowych funkcji. Podprogram
2B obejmuje wylacznie te obszary poprzemystowe w Swidnicy, ktére wymagajg
dalszej rewitalizacji.

Na terenie po bytej Swidnickiej Fabryce Urzadzen Przemystowych (SFUP)
bedacego przedmiotem opracowania zdiagnozowano wiele probleméw wynikajacych
ze specyfiki prowadzonej w chwili obecnej dziatalno$ci m.in. hatas pochodzacy od
znajdujgcych sie tam fabryk oraz hatas powstaty na skutek eksploatacji uktadu
drogowego jest bardzo ucigzliwy zaréwno dla mieszkancow jak i dla o0so6b
dojezdzajgcych do firm zlokalizowanych w Podprogramie 2B.

Drogi w ukfadzie komunikacyjnym Podprogramu 2B m.in. ul. Kliczkowaka byty
w wiekszosci drogami wewnetrznymi prowadzacymi do zaktadow. Sieci wewnetrzne
nadzorowane byly przez firmy, do ktérych nalezata nieruchomosé, na ktorej
zlokalizowana byta droga.

Pod koniec lat 90’ wiadze miasta przejely cze$¢ terenu nalezacego do SFUP
I przeznaczono go do uzytku wspoélnego. Niestety ul. Kliczkowaka bedgaca w chwili
obecnej droga publiczng nie spetnia okreslonych wymogow technicznych i prawnych.

Pozostata czes¢ terenu jest sukcesywnie sprzedawana przez prawnego

nastepce likwidowanego zaktadu.

2.4.5. Uzasadnienie podj ecia rewitalizaciji

Gtownym celem rewitalizacji obszaréw powojskowych i poprzemystowych jest
dostosowanie obiektow i terenu do istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
i redukcja negatywnych zjawisk spotecznych. Istotnym elementem jest wigczenie
obszaréw poprzemystowych i powojskowych znajdujacych sie w Podprogramie 2A i
Podprogramie 2B w jeden organizm miejski poprzez realizacje planowanych zadan
wpisujacych sie w istniejacy uktad urbanistyczny.

Generalng cechg terendw stuzgcych produkcji przemystowe) jest ich
niedostepnos¢ i wytgczenie z przestrzeni aktywnosci mieszkancoOw miasta, a tym

samym ich obiektywne i subiektywne wykluczenie z przestrzeni publiczne,;.



Rewitalizacja terenu poprzemystowego ma na celu zintegrowanie go z przestrzenig
calego miasta zarébwno pod wzgledem funkcjonalnym, jaki i spotecznym

Podprogram 2A obejmuje wytacznie tereny powojskowe natomiast
Podprogram 2B obszar powojskowy i poprzemystowy wymagajgcy rewitalizaciji.

Rys.2 Podziat miasta na podprogramy.

Obszar Podprogramu 2A zajmujacy powierzchnie 53,78ha zamieszkuje 3831
0s6b a Podprogram 2B zajmujacy powierzchnie 83,75ha zamieszkuje 947 osob, co
stanowi 7,92% ogotu Swidniczan. Ponizsze tabele przedstawiajg liczbe mieszkancow

w rozbiciu na poszczegolne ulice:



Podprogram 2A rLr:erst,); i
ul. Polna Droga 18, 16, 14,12,10,8 28
K. Szymanowskiego 662
S. Moniuszki 378
A. Mickiewicza 45
F. Chopina ( z wytgczeniem 8, 23, 25) 68
Paderewskiego (parzyste) 0
T. Kosciuszki (z wylgczeniem 1, 1A, 1B) 160
Walbrzyska (19, 21, 23, 29, 31,24, 26, 28, 20, 20A, 20B, 20C. 16A,
16B, 16C, 16D) 163
A.Krajowej (z wytgczeniem 1,3,5,10) 408
Ofiar O$wiecimskich (49) 14
Okulickiego 273
Bora Komorowskiego 0
A. Fieldorfa 16
M. Tokarzewskiego 33
Grota Roweckiego 19
Sklodowskiej-Curie (13A, 13B, 13C, 13D, 13E, 15A, 15B, 15C, 15D,
15E) 433
Niecata (2, 4, 6, 6A, 8, 10) 35
Jatowcowa 327
Modrzewiowa 13
Swierkowa 43
Boduena de Courtenay (10, 12, 14, 16) 11
Glowackiego 683
Jesienna 19
RAZEM 3831
Liczba
Podprogram 2B mieszkacow
tukasiskiego (22, 24) 69
Gdynska (parzyste) 58
Utanska 341
Husarska 18
Licznikowa 0
Pafalu 0
Parkowa ( z wyczeniem 1,3,5,7,9) 339
Podchogzych 4
taczna 0
Wroctawska (66) 10
Kopernika (27) 30
WincentegoWitosa 3




Robotnicza 71
Rolnicza 9 4
RAZEM 947

Rozwoj spoteczno-gospodarczy w Swidnicy wplynat na plany dotyczace
dalszego inwestowania na terenie powojskowym i poprzemystowym. Lokalizacja
planowanych przedsiewzie¢ w Podprogramie wynikata z analizy potrzeb zgtaszanych
przez mieszkancéw oraz specyfiki danego obszaru. Realizacja ponizszych zadan
pozwoli na dopetnienie brakujgcych elementow w celu uzyskania kompleksowego

rezultatu na wydzielonych podprogramach.



2.4.6. Podstawowa lista projektéw planowanych do re

alizacji ma obszarach powojskowych i poprzemystowyc

Nazwa projektu

Whnioskodawca

Catkowita
wartos¢ projektu

Wartosc
wnioskowanego
dofinansowania

Cel projektu i jego zwiezta
charakterystyka

Oznaczenie projektu

Budowa infrastruktury
przestrzeni publicznej na
rewitalizowanym terenie
powojskowym ul. Utahnska w
Swidnicy

Qmina Miasto
Swidnica

3 550 000,00 zt

3017 500,00 zt

Realizacja przedmiotowego
projektu ma uzasadnienie
wynikajgce z braku
zapewnienia odpowiednich
warunkéw spoteczno -
gospodarczych na
rewitalizowanym obszarze w
miescie Swidnica. Celem
projektu jest
zagospodarowanie i
polepszenie funkcjonalnosci
przestrzeni publicznych na

terenie powojskowym przy ul.

Utanskiej w Swidnicy.
Zdegradowana przestrzen
publiczna w znacznym
stopniu obniza komfort zycia
ludzi tu mieszkajacych i
wplywa negatywnie na
wizerunek miasta Swidnicy.
Stan urbanistyczny terenu
przy ul. Utanskiej wymaga
kompleksowego
zagospodarowania. W
ramach projektu
przewidziano: budowe boisk
wielofunkcyjnych do pifki

Projekt dotyczy
zapewnienia
zrownowazonego
rozwoju oraz poprawy
aktywnosci miasta




noznej, koszykowki i
siatkbdwki 0 sztucznej
nawierzchni, placu zabaw dla
dzieci, strefy rekreacyjnej
seniora z elementami maiej
architektury oraz z
zewnetrznymi do ¢wiczen
fizycznych, parkingu dla
samochoddéw osobowych,
kanalizacji deszczowej wraz
z przytaczem oraz
osdwietlenie terenu i zielen.
Dziatania podjete w ramach
projektu uczynig ten teren
bardziej przyjaznym dla
mieszkancow tym samym
wptyng na aktywnosc¢
spotecznosci lokalne;.
Zagospodarowanie terenu
jest jednym z elementow
tworzenia atrakcyjnych
przestrzeni publicznych.
Realizacja projektu przyczyni
sie do nadania nowych
funkcji zagospodarowanego
terenu m.in. sportowo-
rekreacyjne.

Przebudowa Szkoty
Podstawowej nr 8 przy ul.
Watbrzyskiej 39 w Swidnicy
- modernizacja obiektow
dydaktycznych na terenie

Qmina Miasto
Swidnica

6.090.000,00 zt

5.176.500,00 zt

Celem projektu jest poprawa
warunkow nauczania i
mozliwosci rozwoju 0sob
uczacych sie poprzez
przedsiewziecia inwestycyjne

Projekt dotyczy
zapewnienia
zrownowazonego
rozwoju oraz poprawy
aktywnosci miasta




powojskowym- etap |

w placoéwce edukacyjne;j.
Realizacja projektu ma
uzasadnienie ze wzgledu na
zly stan infrastruktury
obiektow oswiaty.

Zakres projektu przewiduje
wymiane stolarki okiennej i
drzwiowej, remont elewacji
budynkow, wymiane
instalacji centralnego
ogrzewania i kottowni, roboty
instalacyjne oraz zakup
wyposazenia.

W wyniku realizacji projektu
obiekt zostanie dostosowany
do aktualnych przepisow
przeciwpozarowych.

Budowa ul. Kliczkowskiej -
Etap |

C}mina Miasto
Swidnica

5620 000,00 zt

4 777 000,00 zt

Celem projektu jest
ozywienie gospodarcze
zdegradowanych obszarow.
Poprzez realizacje projektu
poprawie ulegnie nie tylko
infrastruktura drogowa, ale
rowniez na obszarze
poprzemystowym zwiekszy
sie poziom bezpieczenstwa.
W ramach projektu planuje
sie przebudowe drogi,

przebudowe skrzyzowania ul.

Kliczkowskiej z
ul. Wroctawska, budowe
Sciezki rowerowej,

Projekt dotyczy
zapewnienia
zrobwnowazonego
rozwoju oraz poprawy
aktywnosci miasta




przebudowe i budowe
kanalizacji deszczowej,
przebudowe i budowe
oswietlenia ulicznego,
przebudowe kolidujgcych
sieci. Planowana inwestycja
znajduje sie na obszarze
bezposredniego zagrozenia
powodzig i zgodnie z
warunkami Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu (RZGW)
poprzez

podwyzszenie niwelety
Sciezka rowerowa spetnia
funkcje watu
przeciwpowodziowego.




Budowa ul. Kliczkowskiej —
Etap I

Qmina Miasto
Swidnica

3 550 000,00 zt

3017 500,00 zt

Celem projektu jest
ozywienie gospodarcze
zdegradowanych obszarow.
Poprzez realizacje projektu
poprawie ulegnie nie tylko
infrastruktura drogowa, ale
rowniez na obszarze
poprzemystowym zwiekszy
sie poziom bezpieczenstwa.
W ramach projektu planuje
sie przebudowe drogi,
budowe $ciezki rowerowej,
przebudowe i budowe
kanalizacji deszczowej,
przebudowe i budowe
oswietlenia ulicznego,

przebudowe kolidujacej sieci.

Projekt dotyczy
zapewnienia
zrownowazonego
rozwoju oraz poprawy
aktywnosci miasta

Razem

18 810 000,00zt

15 988 500,00zt




2.4.7. Strategiczna ocena oddziatywania na  srodowisko

Prezydent Miasta Swidnicy uzyskujac opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu (RDOS WSI.410.620.2012.JA) i Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu (ZNS.9011.1948.2012.DG)
odstgpit (na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2008/199
po0z.1227), od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji Zdegradowanych Obszaréw Miejskich

- Podprogram 2.



